HELYISEG BERLETI ELOSZERZODES

mely létrejott egyrészroél

Bérbeadd adatai:

Név: Epitésiigyi Minéségellenérzé Innovaciés Kht
Székhely: 1113 Budapest, Dioszegi ut 37.

Levelezési cim: 2000 Szentendre, Dézsa Gyorgy u. 26.
Képviseli: Karikas Gyorgy

Cégjegyzékszam: 01 14 000293

Adoszam: 20783185-2-51

Bankszamlaszam: Magyar Allamkincstar Rt 10023002-00286136-00000017
tovabbiakban, mint bérbe ado

masrészrol
Bérlo adatai:

Név:

Székhely:

Levelezési cim:

Képviseli:

Telefon /fax:
Cégjegyzékszam:
Adoszam:
Bankszamlaszam:
tovabbiakban, mint bérlo

egyuttesen Felek kozott, alulirott helyen és idében, az alabbiakban :

1.

I. PREAMBULUM

Felek kolcsénésen megallapitjak, hogy bérbeado tulajdonat képezd,
Szentendre beltertiletén 2000 Szentendre, Dézsa Gyodrgy u. 26 szam alatt
talalhaté6 ,EMI Szentendre Ipari Park”-ban a jelen szerzédés mellékletét
képez6é bérléi ismerteté6 és latvanytervek szerinti irodaéptiletet kivan
megvalositani.

. Felek megallapodnak, hogy jelen elébérleti szerzé6dés alapjan legkésébb a 1.

pontban hivatkozott felépitmény hasznalatba vételi engedélyének jogerére
emelkedését kovetden 15. napon bellill egymassal helyiségbérleti szerzédést
kivannak kotni.

I1. Altalanos szerz6dési feltételek

Felek kolcsondsen megallapitjak, hogy Bérbeadd tulajdonosa a Szentendre
beltertiletén 2000 Szentendre, Dézsa Gydrgy u. 26 szam alatt talalhaté ,EMI
Szentendre Ipari Park”-ban a 33-s szektorban, a 1141-s térképszelvényen
jelenleg a 20/5 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlannak.

A Bérbeado kijelenti, hogy az ingatlan a szerzddéssel érintett része felett
korlatozas nélktil rendelkezni jogosult, senkinek nem all fenn olyan joga,
amely jelen szerzédésben tett jognyilatkozatok érvényességét vagy hatalyat
érintené.



4. Bérbe ado bérbe adja, mig bérlé bérbe veszi a fentebb részletesen korulirt
irodahazban, annak ...................... emeletén talalhaté ......................o.l.
megjelolést .....ooiviiiiiiinl, m? alaptertilett helyiségét.

5. A bérbe ado szavatossagot vallal, hogy az ingatlanon harmadik személy
javara olyan jog vagy kotelezettség nem all fenn, ami a bérleti szerzédés
megkotését megakadalyozna, illetve a bérl6t az ingatlan hasznalataban
akadalyozna, vagy zavarna.

6. A bérbe ad6 a szerzédés hatalya, fennallasa alatt szavatolja az ingatlan
mindenkori rendeltetés- és szerzédésszerti hasznalhatésagat.

7. Felek megallapitjak, hogy bérbe adé az ingatlant ....................oocele. céljabol
adja Dbérletbe, ahol bérld ..........ccoiiiiiiiiiiiii. tevékenységet kivan
folytatni. Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben engedély koteles
tevékenységet végez, akkor a szlikséges hatosagi engedélyek beszerzésérdl a
sajat felel6sségére, kockazatara és koltségére koteles gondoskodni.

8. Bérld az ingatlanba csak a bérbe ado eldzetes irasbeli engedélyével, kizarolag
ideiglenes jelleggel jelentkezhet be, oda harmadik személyt annak személyi
azonossaganak igazolasa mellett, kizarélag a bérbe adé engedélyével fogadhat
be. A bérbe add jovahagyasaval befogadott harmadik személy a bérldvel
egyetemlegesen felel a jelen szerzédésben foglalt bérléi kotelezettségek
teljesitéséért.

9. Bérlé a szerzédés hatalya alatt az ingatlant kizarélagosan 7. pontban
meghatarozott célra hasznalhatja. Felek kolcsénds megallapodasa alapjan
bérlé a bérlet targyat tovabbi bérletbe nem adhatja, kivéve, ha ehhez bérbe
ado elézetesen irasban hozzajarult.

II1.
A szerzodés idotartama
10.Felek szerzédéstiket hatarozott/hatarozatlan idére kotik.

Iv.
Bérleti dij, és egyéb koltségek.

11.A felek a bérlet idétartamara az alabbi mértéku bérleti dijat kotik ki:
....... m2x .......Ft + AFA/h6, azaz ...................-Ft + AFA/ho

Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a fentiek alapjan bérld dsszesen ...cceeeneeen.. -
Ft+ AFA/ho bérleti dijat kételes bérbe adé részére megfizetni.

Bérbead6 a bérleti dijat évente egyszer, a KSH altal szolgaltatott adatok
alapjan az inflaci6 meértékéhez igazodva emelheti. A kovetkezd bérleti dij
emelés ......ooiiiiiiiii napjaval esedékes.

12.Bérl6 a bérleti szerzédés megkotésekor .........c.oooeviiiiiiiiiiinn.. Ft kauciot
helyez letétbe. A kaucidé a szerzédés megszUnésekor kizardlag a bérlé altal
hatrahagyott bérleti dij, rezsikoéltség, k6zos koltség tartozasok elszamolasara,



valamint az ingatlanban keletkezett karok helyreallitasara fordithato. A
kauciobol az elszamolas utan fennmaradt Osszeg bérlé részére
haladéktalanul visszajar.

13.Felek kolcsonos megallapodasa alapjan bérlé a bérlemény rezsijét, illetve a
bérleményhez kapcsolodo  kozvetitett szolgaltatasokat bérld koteles
megfizetni.

Az igénybevett szolgaltatasokra vonatkozo adatkoézlést, kimutatast a szamla
melléklete minden esetben tartalmazza. A szerzédés létrejottekor érvényes
dijak:

14. Felek koélcsonds megallapodas alapjan a rezsiko6ltség az inflaciotol
figgetlenil valtozhat, a koézlizemi szolgaltatok altal tett emelések mértékével
melyet bérbe adé bérlével szemben érvényesit.

15.A Dbérleti dijat bérbeadé havonta elére szamlazza, bérlé a szamlat annak
kézhezvételétél szamitott 8. munkanapon Dbelil koteles atutalassal
kiegyenliteni, bérbe ado altal a

bankszamlajara.

Esetleges Lkésedelmes fizetés esetén Bérbeado Lkésedelmi kamatként a
mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfelelé O0sszeget jogosult
érvényesiteni, a fizetés esedékessége és a tényleges fizetés kozotti napokra
szamitva.

16.Az egyéb Lkoltségtéritések szamlait bérbeado havi gyakorisaggal jogosult
kiallitani, mégpedig a kiadasok felmertilésekor haladéktalanul. A bérlé az
atvett szamlat 8 napon belul tartozik kiegyenliteni, a 15. pontban rogzitettek
szerint.

V.

A felek jogai és kotelességei

Bérl6 az ingatlant rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleléen
hasznalhatja. Felelé6s minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy
szerzdédésellenes hasznalat kévetkezménye. Bérlo felel az alkalmazottai altal a
bérbe adonak, vagy masnak okozott, €s mashonnan meg nem tértild karért.

Bérbe ado a kolcsonds egyuttmukédés keretében a bérlé szikségtelen
haboritasa nélkul ellendrizheti a hasznalatot, kévetelheti a rendellenes vagy
szerzédésellenes hasznalat megszlintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
ered6 karanak megtéritését.

Bérl6 a bérleményben atalakitast, barmilyen beruhazast csak
Bérbeado elézetes irasbeli engedélyével végezhet, ilyen esetben az
elézetes engedélyeztetés alkalmaval rogziteni kell a végzett munkakra
vonatkozo teherviselés rendjét, modjat, és meértékét. Egyben bérld
tudomasul veszi, hogy értéknéveld beruhazasokat a bérleményben



20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

csak sajat koltségére és veszélyére végezhet, illetve végeztethet, azok
ellenértékét bérbe ado nem tériti meg.

Bérlé koteles a bérbe adot értesiteni, ha a bérbe adot terheld6 munkalatok
szilkségessége meril fel, és koteles megengedni, hogy a bérbe adé azokat
elvégezze, tovabba a karok elharitasahoz sztikséges intézkedéseket megtegye.
Az értesités elmaradasabol szarmazo karokért a bérlé felelds.

Felek kotelesek a tevékenységik soran akar szandékosan, akar gondatlanul
a masik félnek okozott és a biztositd altal meg nem téritett kart megtériteni.

Bérbeado korabban elvégezte a koérnyezetvédelmi hatasvizsgalatait a
bérelt tertiletre. Ennek tanusaga szerint az EMI Kht. korabbi
tevékenysége soran kornyezetkarositdo tevékenységet nem végzett és
kornyezetkarosodast nem okozott. A Bérlé ezek utan barmilyen
koérnyezetkarosodas okozasaért jogilag és anyagilag felel6s.

VI.
A bérlet megsziinése

Megszlinik a bérlet:

e a bérlet targyanak megsemmistlésével

e a szerzddés 3. honapos rendes felmondasaval (Ha hatarozott idejii Akkor
térlendd)

e rendkivili felmondassal

Megszlnik a szerzédés, ha az ingatlan megsemmisul.
MegszUinik a szerzédés, a bérld jogutod nélkuli megsztinésével.

Jelen szerzédésben foglalt bérleti dij, valamint egyéb koltségtéritések
megfizetésének elmulasztasa esetén, a bérbe addé a szerzédést azonnali
hatallyal felmondhatja, feltéve, ha a bérlét megfelelé hataridd ttizésével és a
koévetkezményekre torténd figyelmeztetéssel a hatralék kifizetésére, irasban
felszolitotta, é€s a bérld e hataridé leteltéig sem fizetett.

Amennyiben bérlé az ingatlan allagat sulyos mértékben karositja, és a
karokat megfelelé hataridé kittizése mellett, sajat koltségén bérbe ado
irasbeli felszolitasara sem allitja helyre, a bérbe ad6 a szerzédést azonnali
hatallyal felmondhatja.

A szerzdédést barmelyik fél jogosult indokolas nélklil, a masik félhez intézett
egyoldalu nyilatkozataval 3 honapos felmondasi hataridével, a héonap utolso
munkanapjara felmondani. (Ha hatarozott idejii Akkor térlendd)

A szerzédés megszUinésével bérlé koteles az ingatlant a bérbe ado részére
visszaadni. Bérl6 mindazt, amit a sajat koltségén felszerelt, az ingatlan
épségének sérelme nélkll a szerzédés megszliinése esetén leszerelheti.

Felek jelen szerzédés keretében tudomasukra jutott valamennyi tényt, mint
Uzleti titkot kotelesek szigoruian megdérizni.



31. Felek jelen szerzédés hatalya alatt jogaikat a masik fél érdekének szem el6tt
tartasaval, johiszemuen kotelesek gyakorolni, koételezettségeiket pontosan

kotelesek teljesiteni.

32. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk., valamint az 1993.
évi LXXVIII. Térvényben foglaltak szerint a nem lakascéli helységek bérletére
vonatkozo6 szabalyok az iranyadoak.

Budapest, ..ccooiiiiiiiiiiee

Bérbe ado Bérlo



